Ordférandens foredragningslista

vid extra bolagsstdmma i

KLARABO SVERIGE AB

fredagen den 26 juni 2026 kl. 15.00
i bolagets lokaler pa Hyllie Vattenparksgata 11A, 215 32 Malmo

GERNANDT & DANIELSSON



§ 1 Stammans 6ppnande och val av ordférande vid stimman

Joacim Sjoberg:

Joacim Sjoberg:

Stamman:

Joacim Sjoberg:

Stamman:

Joacim Sjoberg:

Viktor Rytter:

Mitt namn &r Joacim Sjoberg och jag ér styrelseledamot i KlaraBo
Sverige.

Jag far hdlsa aktiedgarna vdlkomna till denna extra bolagsstimma i
KlaraBo Sverige, som jag hirmed forklarar 6ppnad.

Bredvid mig har jag Viktor Rytter, bitrddande jurist vid Gernandt &
Danielsson Advokatbyré, som uppdragits att agera sekreterare och fora
protokollet vid dagens stimma.

Den forsta punkten pa den foreslagna dagordningen ror val av ordforande
vid stimman.

Styrelsen har foreslagit att jag — Joacim Sjoberg — véljs till ordférande vid
stimman.

Finns det andra forslag?

(Svarar)

Beslutar stdimman att vélja mig, Joacim Sjoberg, till stimmoordférande?
(Svarar)

Jag finner att jag valts till stimmoordférande och tackar for fortroendet.

Jag inleder med att ldmna &ver ordet till Viktor for en genomgéang av
ordningsfrdgor och annan moétesformalia.

Tack Joacim.

Jag vill be alla nérvarande att stinga av ljudet pd sina mobiltelefoner
under tiden stimman pagér och jag fir dven upplysa om att fotografering
och inspelning inte ar tillatet under stimman.

Det kommer senare under stimman att ges tillfille att stélla frigor och vi
ar d4 tacksamma om ni som fér ordet borjar med att tala om ert namn och
vem ni representerar.

Det justerade stimmoprotokollet kommer att publiceras pa bolagets
webbplats. Enligt tillimpliga regler om personuppgifter kravs bland annat
att de personer som ndmns vid namn pa en webbplats samtycker till



offentliggérandet. Jag far dirfor be att den som inte samtycker till detta
uppger detta ndr exempelvis en fraga stills.

[Innan vi borjar vill jag ocksa uppmérksamma alla om att styrelsen har
godkint att vissa anstéllda i bolaget och andra som bitrdder 1
stimmoarbetet och som inte dr aktiedgare ska fa nirvara pd stdimman,
utan yttranderétt eller rostritt.]




§ 2 Upprittande och godkannande av rostlangd

Joacim Sjoberg:

Viktor Rytter:

Viktor Rytter:

Joacim Sjoberg:

Stimman:

Joacim Sjoberg:

Viktor Rytter:

Vi har nu kommit till punkten 2 i dagordningen som avser upprittande och
godkinnande av rostldngden.

Viktor, kan du redogora for hur rostlaingden uppréttas?

Enligt kallelsen, bolagsordningen och lag ska den som vill delta pa
stimman:

e vara inford den 17 juni 2026 1 bolagets aktiebok som fors av
Euroclear, eller

e om aktierna &r forvaltarregistrerade, tillfalligt inregistrera aktierna i
eget namn i aktieboken per 17 juni 2026 genom att begéra att
forvaltaren rostrittsregistrerar aktierna s att registreringen har
gjorts av forvaltaren senast den 22 juni 2026, och

e dartill ska aktiedgare ha anmalt sin nérvaro till bolaget senast den
22 juni 2026.

En lista 6ver aktiedgare som har anmailt sig till stimman har tagits fram
infor stimman och delats ut hér idag. De som har kommit hit har sedan
prickats av mot listan vid entrén.

Alternativ 1 om alla anmalda ar niarvarande:

Det har vid inpasseringskontrollen visat sig att samtliga till dagens stimma
anmdlda aktiedgare dr ndrvarande och den utdelade prelimindra
rostlangden motsvarar alltsd den slutliga rostlingden. Det totala antalet
foretradda aktier ar [antal] och det totala antalet foretradda roster ar
[antal]. Detta innebér att cirka [antal] procent av bolagets totala antal
aktier och cirka [antal] procent av bolagets totala antal roster dr foretrddda
vid stimman.

Tack! Kan stimman godkénna den utdelade prelimindra réstlingden att
giélla som slutlig rostlangd vid stimman?

(Svarar)
Tack, jag finner att stimman har godként rostlingden.

Alternativ 2 om INTE alla anmalda ar narvarande:

Det har vid inpasseringskontrollen visat sig att samtliga anmélda
aktiedgare inte dr hér idag. For att uppritta rostlingden foreslar jag en
forenklad procedur 1 form av att vi ropar upp namnen pa de aktiedgare som



Joacim Sjoberg:

Stimman:

Joacim Sjoberg:

Viktor Rytter:

Viktor Rytter:

Joacim Sjoberg:

Staimman:

Joacim Sjoberg:

anmailt sig till stimman men som inte har blivit avprickade som
ndrvarande eller representerade via ombud 1 samband med inpasseringen
till denna lokal. Den som inte har blivit avprickad och inte ger sig till
kénna nér hans eller hennes namn ropas upp, stryks fran forteckningen.

Kan stimman godta detta forfarande?
(Svarar)

Tack! Jag ber Viktor att 1dsa upp namnen pa anmilda aktieigare som inte
finns avprickade.

(Ldser namnen pad de aktiedgare som inte finns avprickade enligt
forteckningen.)

Det totala antalet aktier enligt den prelimindra forteckningen ar [antal]
aktier och det totala antalet roster ar [antal]. Nér vi har tagit bort de
aktiedgare som anmalt sig men inte kommit hit i dag ar det totala antalet
foretrddda aktier pa stimman A och det totala antalet

foretradda roster pa stimman B

Detta innebir att cirka C_ procent av bolagets totala antal aktier och
cirka D procent av bolagets totala antal roster dr foretrddda vid
stimman.

Tack Viktor. Godkdnner stimman att den justerade forteckningen
tillampas som rostldngd vid stimman?

(Svarar)

Tack, jag finner att stimman har godként rostlingden.




§ 3 Godkannande av dagordning

Joacim Sjoberg:

Stimman:

Joacim Sjoberg:

Vi har nu kommit till punkten 3 pa dagordningen som avser godkédnnande
av dagordning. Ett forslag till dagordning har delats ut till deltagarna hir
pa bolagsstimman. Forslaget till dagordning har dessutom intagits i
kallelsen.

Kan bolagsstimman godkénna dagordningen?
(Svarar)

Jag finner att forslaget till dagordning har godkénts.




§ 4 Val av en eller tva protokolljusterare

Joacim Sjoberg:

[Justeringsperson: |

Joacim Sjoberg:

Stamman:

Joacim Sjoberg:

Vi gar nu over till punkten 4 pa dagordningen som avser val av en eller
tva protokolljusterare.

Jag foreslar att antalet protokolljusterare ska vara en och att [namn] véljs
att justera protokollet frén stimman.

Ar [namn)] villig att ta uppdraget?
Ja.

Kan stimman godkénna att [ramn] justerar protokollet tillsammans med
ordforanden?

(Svarar)

Tack. D4 konstaterar jag att sa har skett.




§ 5 Provning av om stamman blivit behérigen sammankallad

Joacim Sjoberg:

Viktor Rytter:

Joacim Sjoberg:

Stamman:

Joacim Sjoberg:

Vi har nu kommit till punkten 5 pa dagordningen som avser provning av
om stdmman blivit behdrigen sammankallad.

Viktor, kan du redogdra for bestimmelserna om kallelse till
bolagsstimman.

Tack Joacim.

Enligt lag och bolagsordning ska kallelse till bolagsstimma ske tidigast
sex veckor och senast fyra veckor fore stimman genom annonsering i
Post- och Inrikes Tidningar och genom att kallelsen halls tillgédnglig pa
bolagets webbplats. Information om att kallelse skett ska samtidigt
annonseras i Dagens industri.

Kallelsen till dagens stimma har hallits tillgdnglig pa bolagets webbplats
sedan den 26 maj 2026.

Vidare publicerades kallelsen 1 Post- och Inrikes Tidningar den 29 maj
2026 och en notis om att kallelse skett publicerades i Dagens industri den
29 maj 2026. Kallelse har sdledes skett senast fyra veckor fore stimman.

Tack!

Da fragar jag om stimman kan konstatera att den blivit behorigen
sammankallad?

(Svarar)

Jag finner att s4 ar fallet.




§ 6 Andring av bolagsordningen

Joacim Sjoberg:

Joacim Sjoberg:

Vi har da kommit till punkt 6 pa dagordningen som avser beslut om
andring av bolagsordningen.

Innan vi gér till beslut vill jag informera om f6ljande.

Besluten under punkterna 6, 7, 8 och 9 ar villkorade av varandra, vilket
innebdr att samtliga beslut méste bifallas for att ndgot av dem ska bli
gillande. Om stimman inte bifaller forslaget under punkt 6 kommer vi
séledes inte att ga vidare till omrdéstning under punkt 7. P4 motsvarande
satt, om forslaget under punkt 7 inte bifalls, kommer vi inte att gé vidare
till punkten 8 och sa vidare.

Vad géller de majoritetskrav som krévs vill jag informera om att giltiga
beslut under punkterna 6, 7 och 8 forutsétter att besluten bitrdds av minst
tva tredjedelar (2/3) av savil de vid stimman avgivna rosterna som de vid
stimman foretrddda aktierna. Detta majoritetskrav géller d&ven inom varje
aktieslag for beslut under punkten 8. [Vad géller omrdstningen under
punkt 8 ska aktier som innehas av Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB
eller dess dotterbolag inte beaktas.] For giltigt beslut under punkt 9
erfordras enkel majoritet.

Styrelsens fullstindiga beslutsforslag och dvriga relevanta handlingar har
funnits tillgidngliga hos bolaget och pa bolagets webbplats under mer én tre
veckor fore stimman och har skickats till de aktiedgare som sa onskat.
Forslagen och 6vriga handlingar finns 4ven med 1 det utdelade materialet,
men jag kommer dven att sammanfatta dessa. Vi borjar med punkt 6,
andring av bolagsordningen.

Sammanfattning av forslaget

For att mojliggdra nyemissionen av aktier under § 7 har styrelsen
foreslagit att bolagsstimman beslutar att andra granserna for aktiekapital
och antalet aktier i bolagsordningen.

Sammanfattningsvis innebér forslaget:

e att grinserna for aktiekapitalet dndras fran lagst 2 700 000 kronor
och hogst 10 800 000 kronor till 1agst 7 500 000 kronor och hogst
30 000 000 kronor, samt
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att grinserna for antalet aktier &ndras fran lagst 54 000 000 stycken

och hogst 216 000 000 stycken till 1agst 150 000 000 stycken och

hogst 600 000 000 stycken.

Joacim Sjoberg:  Finns négra fragor med anledning av forslaget?

(Eventuella fragor besvaras)

Joacim Sjoberg:  Kan stimman besluta i enlighet med styrelsens forslag?

Stimman: (Svarar)

Joacim Sjoberg:  Tack!

Fér jag anteckna att alla ndrvarande enhilligt rostat ja?

Joacim Sjoberg:

Alternativ 1 — Stimman svarar ja om enhéllighet

Jag finner att stimman enhélligt beslutat i enlighet med
forslaget.

Joacim Sjoberg:

Alternativ 2 — Stimman svarar INTE ja om enhiillighet

Da stimman inte enhélligt beslutat i enlighet med styrelsens
forslag gér stimman till omrostning. For att underlatta
omrostningen foreslar jag att vi later de aktiedgare som
representerar storst andel av de vid stimman foretradda
aktierna och rosterna borja med att avge sin rost.

Forsta aktiedgare pa tur ér [platshdllare for upprikning av
aktiedigare baserat pa anmdlningsforteckningen]|

Vi kan sédledes konstatera att styrelsens forslag efter
omrdstning har vunnit bifall hos aktiedgare som
representerar mer dn tva tredjedelar av samtliga aktier och
roster representerade vid stimman.
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§ 7 Beslut om nyemission av aktier med betalning genom kvittning

Joacim Sjoberg: Vi Overgér till punkt 7 pa dagordningen, beslut om nyemission av aktier
med betalning genom kvittning.

Som tidigare ndmnts har styrelsens fullstdndiga beslutsforslag och 6vriga
relevanta handlingar funnits tillgéngliga hos bolaget och pa bolagets
webbplats under mer &n tre veckor fore stimman och har skickats till de
aktiedgare som sd Onskat. Forslaget och 6vriga handlingar finns d&ven med
1 det utdelade materialet.

Joacim Sjoberg:  Sammanfattning av forslaget

For att sammanfatta innebér styrelsens forslag en riktad nyemission av 32
600 001 aktier av serie A och 74 997 402 aktier av serie B, vilket innebér
en O0kning av aktiekapitalet med 5 379 870,15 kronor. Det totala
teckningsbeloppet uppgar till 3 583 258 864 kronor, motsvarande en
teckningskurs om cirka 33,30 kronor per aktie, oavsett aktieslag.

Bakgrunden till forslaget ar att bolaget ingétt ett avtal om forvirv av en
fastighetsportfolj fran SBB i Norden AB ("SBB”). Forvirvet sker genom
ett aktiedverlatelseavtal och betalningen till SBB ska erldggas genom att
bolaget stéller ut en revers. SBB ges 1 sin tur ritt att teckna de nya aktierna
i bolaget, med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesritt, genom kvittning
av denna revers. Skélet till avvikelse dr att mojliggora betalning i aktier for
portfoljforvarvet.

Joacim Sjoberg:  Ar det nigon som har nigra frigor angéende forslaget?
(Eventuella frdagor besvaras)

Joacim Sjoberg:  Kan stimman besluta i enlighet med styrelsens forslag?

Stimman: (Svarar)

Joacim Sjoberg:  Tack!

Fér jag anteckna att alla ndrvarande enhilligt rostat ja?

Alternativ 1 — Stimman svarar ja om enhallighet

Joacim Sjoberg: Jag finner att stimman enhilligt beslutat i enlighet med
forslaget.




Alternativ 2 — Stimman svarar INTE ja om enhiillighet

Joacim Sjoberg:

Da stimman inte enhélligt beslutat i enlighet med styrelsens
forslag gér stimman till omrostning. For att underlatta
omrostningen foreslar jag att vi later de aktiedgare som
representerar storst andel av de vid stimman foretradda
aktierna och rosterna bdrja med att avge sin rost.

Forsta aktiedgare pa tur ér [platshdllare for upprikning av
aktiedigare baserat pa anmdlningsforteckningen]|

Vi kan sédledes konstatera att styrelsens forslag efter
omrdstning har vunnit bifall hos aktiedgare som
representerar mer dn tva tredjedelar av samtliga aktier och
roster representerade vid stimman.
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§ 8 Beslut om godkdnnande av fusionsplan

Joacim Sjoberg:

Joacim Sjoberg:

Joacim Sjoberg:

Joacim Sjoberg:

Vi dvergér nu till punkt 8 pd dagordningen, beslut om godkinnande av
fusionsplan.

Inledningsvis vill jag upplysa om att aktier som innehas av
Samhillsbyggnadsbolaget 1 Norden AB eller dess dotterbolag inte kommer
att beaktas vid omrostningen om denna punkt. Detta foljer av
aktiebolagslagen och Takeover-reglerna for reglerade marknader utgivna
av Aktiemarknadens Sjilvregleringskommitté. Jag vill &ven pdminna om
att ett giltigt beslut under denna punkt forutsitter att beslutet bitrdds av
minst tva tredjedelar (2/3) av savél de avgivna rosterna som de foretradda
aktierna inom varje aktieslag.

Sammanfattning av forslaget

For att sammanfatta innebér styrelsens forslag att stimman godkénner den
fusionsplan daterad den 18 maj 2026 som gemensamt har antagits av
styrelserna 1 KlaraBo Sverige AB och Sveafastigheter AB (publ).

Fusionsplanen registrerades hos Bolagsverket den 20 maj 2026 och
registreringen offentliggjordes i1 Post- och Inrikes Tidningar den 22 maj
2026. Enligt fusionsplanen ska fusionen ske genom absorption mellan
KlaraBo och Sveafastigheter med Sveafastigheter som dvertagande bolag
och KlaraBo som dverldtande bolag.

Som fusionsvederlag kommer aktiedgarna 1 KlaraBo att erhalla aktier i
Sveafastigheter 1 forhéllande till deras befintliga aktieinnehav 1 KlaraBo,
dér 22 aktier av serie B 1 KlaraBo beriéttigar innehavare att erhélla 9 nya
aktier av serie B 1 Sveafastigheter och 22 aktier av serie A 1 KlaraBo
berdttigar innehavare att erhalla 9 nya aktier av serie A i Sveafastigheter.

Under forutséttning att villkoren for fusionen uppfylls kommer KlaraBo
att uppldsas utan likvidation och dess tillgangar och skulder att Gvertas av
Sveafastigheter i samband med att Bolagsverket registrerar fusionen,
vilket berdknas ske i september 2026. Redovisning av fusionsvederlaget
kommer att ske efter Bolagsverkets registrering av fusionen.

Finns nagra frdgor med anledning av forslaget?
(Eventuella frdagor besvaras)

Kan stimman besluta i enlighet med styrelsens forslag?



Stimman: (Svarar)

Joacim Sjoberg:  Fér jag anteckna att alla ndrvarande enhélligt rostat ja?

Joacim Sjoberg:

Alternativ 1 — Stimman svarar ja om enhiillighet

Jag finner att stimman enhélligt beslutat i enlighet med
forslaget.

Joacim Sjoberg:

Alternativ 2 — Stimman svarar INTE ja om enhillighet

Dé stimman inte enhélligt beslutat i enlighet med styrelsens
forslag gar stdimman till omrostning. For att underlétta
omrdstningen foresldr jag att vi liter de aktiedgare som
representerar storst andel av de vid stimman foretrddda
aktierna och rosterna borja med att avge sin rost.

Forsta aktiedgare pa tur ar [platshdllare for upprikning av
aktieigare baserat pa anmdlningsforteckningen]|

Vi kan séledes konstatera att styrelsens forslag efter
omrostning har vunnit bifall inom varje aktieslag. For aktier
av serie A har forslaget bitritts av aktiedgare som
representerar [x] av [x] vid stdimman avgivna rdster och
foretrddda aktier av serie A. For aktier av serie B har
forslaget bitritts av aktiedgare som representerar [x] av [X]

vid stdimman avgivna roster och foretrddda aktier av serie B.

Erforderlig majoritet om tva tredjedelar av savil de vid
stdimman avgivna résterna som de vid stimman foretrddda
aktierna har saledes uppnatts inom varje aktieslag.
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§ 9 Beslut om villkorad extra vinstutdelning

Joacim Sjoberg:

Joacim Sjoberg:

Joacim Sjoberg:

Joacim Sjoberg:

Stamman:

Joacim Sjoberg:

Vi dvergér nu till punkt 9 pd dagordningen, beslut om villkorad extra
vinstutdelning.

Som tidigare ndmnts har styrelsens fullstdndiga beslutsforslag och 6vriga
relevanta handlingar funnits tillgéngliga hos bolaget och pa bolagets
webbplats under mer &n tre veckor fore stimman och har skickats till de
aktiedgare som sd Onskat. Forslaget och 6vriga handlingar finns d&ven med
1 det utdelade materialet.

Sammanfattning av forslaget

For att sammanfatta innebér styrelsens forslag att stimman beslutar om en
villkorad extra vinstutdelning om 1,40 kronor per aktie, motsvarande en
total utdelning om 210 409 991,40 kronor. Styrelsen foreslds vidare
bemyndigas att faststilla avstaimningsdag for utdelningen.

Om villkoren for vinstutdelningen inte uppfylls fére den 1 december 2026
sa forfaller detta beslut utan att vinstutdelning genomfors.

Finns nagra fragor med anledning av forslaget?
(Eventuella frdagor besvaras)

Kan stdimman besluta i enlighet med styrelsens forslag?
(Svarar)

Fér jag anteckna att alla ndrvarande enhilligt rostat ja?

Joacim Sjoberg: Jag finner att stimman enhilligt beslutat i enlighet med

Alternativ 1 — Stimman svarar ja om enhéllighet

forslaget.

Alternativ 2 — Stimman svarar INTE ja om enhillighet

Joacim Sjoberg: Da stimman inte enhélligt beslutat i enlighet med styrelsens

forslag gar stimman till omrdstning. For att underlitta
omrostningen foreslar jag att vi later de aktiedgare som
representerar storst andel av de vid stimman foretrddda
aktierna och rosterna bdrja med att avge sin rost.




Forsta aktiedgare pa tur ar [platshdllare for upprikning av
aktieiigare baserat pa anmdlningsforteckningen]

Vi kan séledes konstatera att styrelsens forslag efter
omrdstning har vunnit bifall hos aktiedgare som
representerar mer én hilften av samtliga aktier och roster
representerade vid stimman.
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§ 10 Stammans avslutande

Joacim Sjoberg: Vi har nu gétt igenom samtliga fragor som funnits upptagna pa
dagordningen och da samtliga villkorade beslut har godkénts i enlighet
med styrelsens forslag dr dessa giltiga.

Jag ber att fa tacka aktiedgarna och forklarar harmed denna extra
bolagsstimma avslutad.
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