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KlaraBo Sverige AB (”KlaraBo”) och Sveafastigheter AB (publ) (”Sveafastigheter”) har den 18 maj
2026 annonserat en 6verenskommelse om fusion genom absorption med Sveafastigheter som
Overtagande bolag ("Fusionen”). Utbytesrelationen i Fusionen baseras pa substansvardet per 31
mars 2026, vilket i sin tur ar baserat pd marknadsvardet av fastigheterna enligt externa
varderingsutlatanden fran Savills Sweden AB (”Savills”) eller Newsec Advisory Sweden AB
(”"Newsec”). Substansvardet for Sveafastigheter har justerats ned for att beakta den uppskattade
kostnaden for Sveafastigheters utestaende prestationsaktier. Likasa har substansvardet for
KlaraBo justerats med den aktieutdelning om 0,25 kronor per utdelningsberattigad aktie i KlaraBo
som beslutades om pa drsstamman i KlaraBo den 29 april 2026, extrautdelningen péa 1,40 kronor
per aktie (som ar villkorad av Fusionen och ska utbetalas under forutsattning att de tillstdnd som
kravs for att genomfdra Fusionsplanen erhalls) samt den uppskattade kostnaden kopplad till
aterkop och makulering av KlaraBos utestdende teckningsoptioner.

Genomfoérandet av Fusionen &r villkorat av att KlaraBo, innan Fusionen slutfors, forvarvar tva bolag
med tillhorande fastighetsportfolj fran Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) ("SBB”)
("Portfoljforvarvet”). Kopeskillingen i Portfoljforvarvet ska erlaggas genom nyemitterade B-aktier i
KlaraBo. Kopeskillingen baseras pa substansvardet per 31 mars 2026, vilket i sin tur &r baserat pa
marknadsvardet av fastigheterna enligt externt varderingsutldtande fran Savills. Emissionskursen
motsvarar den emissionskurs som tillmats KlaraBo-aktierna i utbytesrelationen for Fusionen, dvs.
motsvarande KlaraBos substansvarde per den 31 mars 2026 per aktie (exklusive aktier som ags av
KlaraBo) nedjusterat med den aktieutdelning om 0,25 kronor per utdelningsberattigad aktie i
KlaraBo som beslutades om pa arsstamman i KlaraBo den 29 april 2026 samt den uppskattade
kostnaden kopplad till aterkop och makulering av KlaraBos utestdende teckningsoptioner.

Vid slutforande av Fusionen tilldelas nya aktier i Sveafastigheter sa att for 22 aktier av serie B i
KlaraBo kommer innehavaren att erhalla 9 nya B-aktier' i Sveafastigheter och for 22 aktier av serie A
i KlaraBo kommer innehavaren att erhalla 9 nya A-aktier? i Sveafastigheter ("Fusionsvederlaget”).

! De befintliga stamaktierna i Sveafastigheter kommer att benimnas B-aktier. B-aktierna ir, och kommer fortsitta,
att vara noterade pa Nasdaq Stockholm.

2 A-aktier i Sveafastigheter kommer inforas med 1,01 roster per aktie och avses inte noteras. I dvrigt har A-och B-
aktien samma rttigheter.



Avsnitten Il & Il i Takeover-reglerna ar tillampliga pa Fusionen. Lennart Sten, styrelseordférande i
KlaraBo ar aven styrelseordforande i SBB och har enligt sektion 11.18 av Takeover-reglerna inte varit
delaktig i beslutsfattandet och hanteringen av Fusionen. Den oberoende styrelsen har mot
bakgrund av ovanstdende uppdragit at Deloitte AB (*Deloitte” eller *vi”) att i egenskap av
oberoende varderingexpert avge ett utlatande, en sa kallad fairness opinion, avseende skaligheten
i Fusionen fran finansiell utgangspunkt for aktiedgarna i KlaraBo.

Var oberoende bedémning av Fusionen inkluderar relativvardering av KlaraBo, Sveafastigheter och
Portfoljférvarvet utifran bl.a. historisk och aktuell varderelation samt substansvéardering.

Vi har for denna analys:
a) Tagit del av villkoren for Fusionen;

b) Tagit del av publik historisk och intern finansiell information, avseende KlaraBo,
Sveafastigheter och Portfoljforvarvet;

c) Tagit del av externa varderingsutlatanden;

d) Utvarderat historisk utveckling av KlaraBo och Sveafastigheters aktiekurs, fastighetsvarde
och substansvarde;

e) Haftdiskussioner med foretradare for KlaraBos foretagsledning; samt

f) Genomfort andra analyser och undersdkningar som vi bedomt vara lampliga.

Erhallna uppgifter har forutsatts vara korrekta och fullstandiga och nagon oberoende kontroll eller
verifiering har inte genomforts. Vi har utgatt ifran att de huvudsakliga villkor for Fusionen somi
utkastform presenterats for oss kommer att vara oférandrade i slutlig version.

Deloitte tar inte nagot ansvar for eventuella felaktigheter eller brister i den information som vi
erhallit. Om det till oss tillhandahallna informationsmaterialet visar sig vara felaktigt eller
ofullstandigt kan detta innebara att var slutsats ar felaktig. Var bedémning ar baserad pa
makroekonomiska, finansiella, marknadsrelaterade och andra férutsattningar som rader, samt
den information i Ovrigt som gjorts tillganglig for oss per dagens datum. Vi tar inget ansvar for
handelser efter denna tidpunkt som skulle kunna paverka detta utldtande och de antaganden som
ligger till grund for det.

Deloitte har inte agerat som finansiella radgivare till KlaraBo i samband med Fusionen. Vart arvode
for detta uppdrag ar fast och inte beroende av Fusionsvederlagets storlek, i vilken utstrackning
Fusionen accepteras eller huruvida Fusionen fullféljs eller ej. Svensk lag skall tillAmpas pa detta
utlatande.

Baserat pa ovanstaende analyser, antaganden och forbehall, och 6vriga omstandigheter som vi
beddmer relevanta, anser vi per idag att Fusionen (inklusive Fusionsvederlaget) ar skalig fran
finansiell synvinkel for aktiedagarna i KlaraBo.
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