Styrelsens motiverade yttrande enligt 18 kap. 4 § aktiebolagslagen

Med anledning av styrelsens for KlaraBo Sverige AB, org.nr 559029-2727, forslag
till villkorad extra vinstutdelning far styrelsen hidrmed ldémna foljande motiverade
yttrande i enlighet med 18 kap. 4 § aktiebolagslagen.

Bolagets och koncernens ekonomiska stéllning

Bolagets och koncernens ekonomiska stédllning per den 31 december 2025 framgar
av den senast avgivna arsredovisningen. Styrelsen har dven beaktat den
vinstutdelning som beslutades om vid bolagets &rsstimma den 29 april 2026.

Av koncernens egna kapital per den 31 december 2025 beror ett negativt belopp
om 6 768 725 kronor pa att tillgdngar och skulder virderats till verkligt varde enligt
4 kap. 14 a § arsredovisningslagen.

Féreslagen villkorad extra vinstutdelning

Av styrelsens forslag till villkorad extra vinstutdelning framgar att styrelsen
foreslar att bolagsstimman beslutar att vinstutdelning ska lamnas med totalt 210
409 991,40 kronor. Utdelningsbara medel som stér till bolagsstimmans forfogande
uppgar till 4 234 545 973 kronor.

Den foreslagna villkorade extra vinstutdelningen utgoér en integrerad del av
forvarvet av en fastighetsportfolj ("Portfoljforvarvet”) omfattande totalt cirka

4 100 lagenheter fran SBB i Norden AB, org.nr 559053-5174, samt bolagets
foreslagna fusion med Sveafastigheter AB (publ), org.nr 559449-4329
(’Sveafastigheter”) ("Fusionen”). Den extra vinstutdelningen &r saledes villkorad
av (1) att bolagsstimman i bolaget godkdnner emissionen enligt punkt 7 i den
foreslagna dagordningen, (2) att bolagsstimmorna i bolaget och Sveafastigheter
godkénner Fusionen (och de tillhérande villkorade besluten), (3) att
Konkurrensverket godkdnner Fusionen (inklusive Portfoljforvéarvet), samt (4) att
Bolagsverket (eller, om tillampligt, domstol) ger bolaget och Sveafastigheter
tillstdnd att verkstélla Fusionen. Vinstutdelningen 4r ocksa villkorad av att
villkoren for utdelningen ar uppfyllda fore den 1 december 2026. Om villkoren for
vinstutdelningen inte uppfylls fére den 1 december 2026 sé forfaller
vinstutdelningsbeslutet utan att vinstutdelning genomfors.

Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB har étagit sig att, om det fordras,
tillhandahélla ett kontantlan till bolaget motsvarande utdelningsbeloppet for att
sakerstilla likviditetsbehovet for vinstutdelningen.

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen har beaktat moderbolagets och koncernens konsolideringsbehov genom
en allsidig bedomning av moderbolagets och koncernens ekonomiska stéillning och
moderbolagets och koncernens moéjligheter att pa sikt infria sina dtaganden och
sarskilt beaktat den integrerade funktionen i den foreslagna Fusionen som den
villkorade vinstutdelningen utgér. Moderbolagets och koncernens ekonomiska
stéllning ger inte upphov till ndgon annan bedémning &n att moderbolaget och



koncernen kan fortsétta sin verksamhet och forvéntas fullgéra sina forpliktelser pa
kort och lang sikt. Styrelsens bedomning &r att storleken pa det egna kapitalet, dven
efter foreslagen vinstutdelning, stér i rimlig proportion till omfattningen pa
moderbolagets och koncernens verksamhet samt de risker som &r férenade med
verksamhetens bedrivande. Det ar darfor styrelsens bedomning att féreslagen
vinstutdelning &r forsvarlig med héansyn till de krav som verksamhetens och
koncernverksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital liksom pa moderbolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
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