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Org. nr. 559449-4329

Styrelsen far hiirmed avifimna drscedovisning for riikenskapsiret 2023-09-21 - 2023-12-31
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Sveafasticheter AB
Org.nr. 359449-4329

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp 1 hela tusentals
kronor.

Bolaget har bildats under dret.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt éiga och forvalta fastigheter och eller-aktier samt bedriva forenlig verksamhet.
Samtliga aktier dgs av SBB i Norden, 559053-5174

Belaget har nammnéndrats under dret frin Goldeup 33835-AB till SBB Resico AB och darefter (ill Sveafastigheter AB.
Bolaget harhaft anstallda under perioden rilkenskapsiret - senot 2-for mer mformation.

Bolagets siite ir Stockholm.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsitter att skapa ored varldsekonomin samtidigt som den hga inflationen och 0kande
rinteKostnader skapar osikerhe! nom finansmarknaden. Bolaget ingir :8BB-koncernen som paverkats negativt av fbrsimrade
mojhgheter Gl finansierng. Bedommingen gors atbont SEE inte Kan erbidlla finanstering 1 tillracklig omfatining sa finms det
risk {oratt frulsdtiningar Gl fortsalt drift inle foreligger, vilket 1 (Orlingningen kan bli ogyvonsamt {Or bolagel,

Fordndringar i eget kapital

Ovrigt fritt Summa fritt
Aktiekapital eget kapital  Aretsresultat eget kapital
Nyemission 25 0 0 0
Aktietigartillskolt 0 10233 0 10233
Arets resultat 0 0 10079 -10079
Belopp vid drets uigdng 25 10253 -10°079 174
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resuliat 1253
Arets resultat -10.079
174
Forslagtill disposition:
Balanseras 1 ny rékmng 174
174

Betraltande bolagets resultat och stallning 1 ovrigt hinvisas Gl elterioljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande neter.




Sveafasticheter AB
Org.nr. 359449-4329

RESULTATRAKNING

Rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rirelseintikter, lagerfirindringar m.m.

Owrigd externa Kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgbngar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiclla poster

Nedskrivning av andelar koncernforetag
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

kel

2023409-21
2023-12-31

-199
=823
0
-1.022
-1.022
-5 053
-2

-9 057

-10.079

-10079

§]

=10 079




Sveafasticheter AB
Org.nr. 359449-4329

BALANSRAKNING

TILLGANGAR 2023-12-31
Not

Anliiggningstillgangar

Finansi¢lla anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 3 2336

Liangfristiga fordringar hos Koncernbolag 10253

Summa finansiella anldggningstillgangar 12 589

Summa anliggningstillgangar 12 589

Omsitiningstilgingar

Kortfristiga fordringar

Orvriga kortfristiga fordringar 66

Upplupna intidkter och forutbetalda kostnader 69

Summa kortfristiga fordringar 135

Summa omsittningstiligangar 135

SUMMA TILLGANGAR 12724

7
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Sveafasticheter AB
Org.nr. 359449-4329

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Aktieagartillskott

Arets resultat

Summa fritt eget-kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristica skulder
Skulder till koncerntoretag
Summa Hngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Owriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

25

10253
-10079
174

199

11849
11849
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Sveafasticheter AB
Org.nr. 359449-4329

NOTER
Not1l Redovisningsprinciper

Arsredovisningen drupprittad { enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad (BFNAR2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

Not2 Medelantal anstillda 2023
Medelantalet anstallda bygger pa av-bolaget betalda
néirvarotimmar till en normal arbetstid 2
Not3  Andelarikoncernforetag 2023-12-31
Ingaende viirde 0
Tillskott 11316
Nedskivningar -9.055
Arets forviry 75
Utgaende viirde 2336
Eobretag/ 2023-12-31
Organisationsnum Antal/Kapital- Redovisat
mer Siite andel Y% viirde
Sveafastigheter Holding 1 AB 25 000 st/ 25
559464-0871 Stockholm 100%
Sveafastigheter Holding 2 AB 25 0008t/ 25
559464-1218 Stoekholm HO0%
Sveafastigheter Services AB 25 0005t/ 27286
358449-4337 Stockhelm OO0
2336
Not4 Rintebirande skulder
Tabellen nedan visar foretagets rintebdrande 1an. 2023
Langfristiga:
Lan fran koncernfiretag 11849
Summa langfristiga skulder 11°849

Fiirfallotider for langfristiga lan dir enligt foljande:

2023

Mellan 1 och 3 4r 11 849
Senare dn'S &r 4]
11 849

Not S  Koncernforhallanden

Bolaget #r heldgt dotterbolag till SBB 1 Norden AB, 339053-5174 séite Stockholm:
Overgripande koneernredovisning upprifias av slutlig Koncermmoder Samhallsbyggnadsholaget
i Norden AB-(publ), 356981-76061), site Stockholm.




Sveafasticheter AB
Org.nr. 359449-4329

Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Hiivermuark Perer Wagstrom Jenny Lise-Lotte Calitrine Wirmé
Verkstallande Direktor Styrelsens ordlorande Styrelseledamot

Per Olov Dahistedt Erik Christer Nevlich Sanja Batljan

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Peder Eric Johnson

Styrelseledamot

Véar revisionsberittelse har ldmnats, datuin enligt digital signering

Emst & Young AB

Jonas Bvensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till botagsstamman | Sveafastigheter AB; org.nr559449-4329

Rapport-om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdort en  revision av: drsredovisningen fér
Sveatastigheter AB f6r8r 2023-09-21 = 2023-12:31,

Enligt v&r uppfattning har drsredovisningen upprittats i entig
het med Grsredovisningsiagen ochrger enialla visentliga avse-
enden rattvisande: bild .av Sveafastigheler ABs  finansiella
stéllning.per-den 31 december 2023 och awv-dess finansiella
resultat for Aret entigh arsredovisningslagen. Férvaltnings
bertielsen dr f6renlin med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirtdr att bolagsstdmman: faststalier resultat-
Fakningen och balansrakningen.

Growid #6r dttatandern

Vi hat utfért revisionen enligt International Standards. on
Auditing (ISA)Y och god - revisionssed i Sverige. Vart ansvar
erligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r gberoende 1 férndliande till Sveafastigheter AB
erligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigh tullgiort vart
yriesetiska ansvar enligt dessa krav.

Yianseratt de revisionsbevisvi harinhdmtat artilirdckiiga och
dndamdlsentiga som grund for vara uttalanden:

Yisentligs vsdkernetslfaktorer svitende antagands om
Fortastl drift

Vi vill fasta uppmarksamheten pd informationen-som l3mnas |
forvaltningsberattelsen ay vilken det framgdr att koncernen |
vilken: bolaget ingdr pdverkats negativt av forsamrade
méjligheter-till finansiering, Skulle finansiering inte erhallas |
tillrdcklig omfatining finns det en risk for att forutsatiningar
Hor fortsatt-drift- inte foreligger. Dessa forhdllanden tyder pd
att det finns vasentliga osdkerhetsiaktorer som kan leda till
betydande tvivel -om. foretagets forméga att fortsdtta
verksambeten. Vi har inte modifierat virt uttalande pa grund
avdetta,

Styralsens ool verksisilands direklirens ansvar

Detdrstyrelsenochverkstiliande direktdren somharansvaret
tor att drsredovisningen upprattas och att den ger-en ratt-
visande bild enligt &rsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-
stéllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvindig fir att uppratta en rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé vegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet-av rsredovisningen ansvarar styrelsén och
verkstéllande . direktdren fOr bedSmmingen .av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten, De uppiyser, nér s ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
Fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte
om bestut hat fattats om st avveckla verksamheten.

Revisorns angvar

Vara mal 3roatt uppna en rimiig grad av sdkerhet om att-ars-
redovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd . oegentligheter eller
misstag, och att lBmna en revisionsberattelse som innehaller
vara-Uttalander. Rimlig sdkerhet &r en hog grad-av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att-en revision som utfors enligt:I5A

och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet .om-en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grundayoegentligheter eller misstag dch anses vara
vasentliga om. de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligh 1SA anvénder vi-professionellt
omdéime opch har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedbmervi riskerna fir vasentliga felaktig-
heteri Grsradavisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter sller misstag, utformar och utfdr granskningsét-
garder bland annat utifrén dessa risker och inhEmtar revi:
sionshbevis-sam &r tilrackiige och dndamalsenliga for att
utghira en grund 8 vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f8ijd av cegentlig-
heter &r higre dnfar ervisentlia felaktighet som berorpd
riisstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
rmaskopt, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig
infarmation eller &sidosttande aviintern kentroll.

« skaffar vi ossen firstielse av.den del av bolagets interna
kontrol sorm har betydelse for varrevision fér att ttforma
granskningsatgdrder som-dr [8mpliga-med hinsyn till am-
standigheterna, men inte fér st uttale oss.om effekbivi-
tater | deninterna kontrollen,

w Ufvirderar vi [Bmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningenoch tillhdrande
upplysningar.

s« drarviensiutsatsom l8mpligheteniatt styrelsen och verk:
stdllande direktdren anvédnderantagandet om Tortsatt drift
vid “uppréiftandet av Srsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, .med grund i de inhdmtade revisionshevisen, .om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsiakior som avser
sadana hindeiser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets Térmaga att fortsatta verks
samheten. Omvi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste v | revisionsherittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna | drsredovisningen
om denvisentliga asdkerhetsfaktorneller, om sidana Upp-
lysriingar &rotillrdckliga, modifiera-uttalandet om &rsrédo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f8r revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida hindelser eller firhallanden géra att ett
balaginte ldngre kan fortedtta verksamheten.

s« utvBrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1. Arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och-om. Arsredevisningen aterger -de -under-
liggande transaktionerna-och hdndelserna pa ett s&tt som
gerenrattvisande bild.

Vi maste informera styrelser om bland annat revisionens
planerade omfattning ochinrikining samt tidpunkten f6r den.
Vimaste acksd informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister-i den
interna kontrollen sam vitdentifierat.
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Rapport om andra krav entigt {agar ooh andra
farfatiningar

Utfalanden

Utdver var revision ay Srsredovismingen har vi Sven utfért en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvatt-
ning av Sveafastigheter AB f6r &8 2023-09:21 - 2023-12-31.
samt av forsiaget Hill dispositioner hetréffande bolagets vinst
eller férlust:

Vi tillstyrker att bolagsst8mman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 f8rvaliningsberdtteisen och beviliar styrelsens
ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Grusth f0r uttalandén

Vihar utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligh denna beskrivs narmare 1 avsnittel Revisorns
ansvar: Vi'ar oberoende | forhdllande till Sveafastigheter AB
entigt god revisorssed. i Sverige och har-i dyrigh fullgjort vart
yrhesetiska ansvarenligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamélsentiga som.arund fér vara uttalanden.

Styrelsens orhverkstillande direktrens ahsvar

Det dr styrelsen-som- har ansvaret for-forslaget till disposi-
tioner-betriffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag thi
utdelning innefattar detta bland annat-en beddmning av-om
utdelningen &r férsvarlig med-hénsyntill de krav som bolagets
yerksamhetsart, omfatining och risker-stéller pa storieken av
Bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stalining dvrigt.

Styrelsen-ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagels angeldgenheter. Detta innefattar bland annat-att
fortidpande bedéima. bolagets ekonomiska situation och-att
tillse att balagets organisation &r utformad 58 att bokféringen,
medelsfdryaitningen och bolagets ekonomiska-angeldgenheter
i vrigt kontrofleras pd ett betryggande sétt. Verkstiliande
direktSren ska skita den |8pande forvaltninger enligt styrel-
seng rikthnjer och anvisningar och bland annat vidta de 3tgér-
der som rnddvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgdras
i Bverensstammelse med.lag och Mr att medelstdrvaltningen
sha skiitas pd eft betryggande sétt.

Revisorns snsvar

Vart-mal-betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande omaansvarsfribet, dr att inhdmta revisionshevis
for att med enrimliggrad av sdkerhet'kunna beddma omnagon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren i nagot wisent:
ligt-avseende:

» foretagit ndgon-atgdrd eller giort sig shyidig till ndgon
forsummelse som kan féranieda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pA ndgot annat satt handlat T strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen ay farsiaget till dispositioner
av bolagets-yinst eller foriust, och-ddrmed vart uttalande om
detta, dratt med rimlig grad av sdkerhet beddmaom forsfaget
dr fBrenligt med-aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet dren hisg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for.att enrevision som utférs entigt god revisionssed | Sverige
alltid kormimer. att upptdcka Atgdrder eller férsummelser som
kan téranleda ersdttningsskyidighet mot bolaget, elter att ett
farstag till dispositioner ‘av bolagets vinstelfer forlust.inte 4r
farenligt med aktiebolagslagen.

Som en’del av en revision epligt god revisionssed 1 Sverige
anvander.vi professionslit omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller ‘foriust grundar sfg frémst pd revisionen-ay rdkens
skaperna; Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& var professionella beddmning med utgdngspunkt |
risk och visentlighet., Det innebdr att vi fokuserar gransk-
fiingen pé sadana tgdrder;, omraden och forhéltanden som &
vésentliga fir verksamheten och dar avsteg och Svertr&delser
skulle ha sdrskild ‘betydelsefor holagets situation. Vi qar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
&todrder oenh andra f8rhdllanden somv 8r relevanta tor vart
uttatande omransvarsfrinet. Som underiag fér vart uttatande
am. styrelsens forslag till dispositioner betradffande bolagets
vinst-eller firlust har vigranskat om farslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stackholm, den .dag -som ‘framgdr av var elekironiska
gnderskrift

Ernst & ¥oung AB

Jonas Bvensson
Auktoriserad revisar
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